
 
 

ISTANZA N. 004 
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URGENTE  

Descrizione: ESECUZIONE ED INTEGRAZIONE del programma di 
liquidazione ex art. 275 C.C.I.I. BENE INVENTARIATO: 
½ DI PROPRIETÁ INDIVISA DI TERRENI SITI IN SAN 
COSTANZO

  

Procedura:  24/2023 
Tipologia Procedura: Liquidazione controllata
Giudice Delegato: Dott. Lorenzo Pini
Liquidatore: Avv. Veronica Cirioni
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Avv. VERONICA CIRIONI 
Via Castelfidardo, 82/84 

Telefoni: ±� 0721.400862-3 ± Fax � 0721 400863  
61121 PESARO 
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TRIBUNALE DI PESARO 

Sezione concorsuale 
***   ***  *** 

Liquidazione controllata  
R.G. n. 24/2023 
Data apertura: 7.11.2023 
Giudice Delegato: Dott. Lorenzo Pini  
Liquidatore: Avv. Veronica Cirioni  

***   ***  *** 
ESECUZIONE ED INTEGRAZIONE 

del programma di liquidazione ex art. 275 C.C.I.I.  
BENE INVENTARIATO: ½ DI PROPRIETÁ INDIVISA DI 

TERRENI SITI IN SAN COSTANZO  
***   ***  *** 

vOO¶9OODPR’VLBD’)LX%L–ò’FòOòB=WR’%òO’MULéXQ=Oò’%L’5òV=URc’FRWWD’6RUòQ]R’
Pini, 
il Liquidatore Avv. Veronica Cirioni, con Studio in Pesaro, Via 
ì=VWòOQL%=U%R’ QD’ LraLnc’ QRPLQ=WR’ QòOO¶LQWòVW=W=’ SUR–ò%XU=’ –RQ’ O=’
sentenza n. 50/2023, in esecuzione del programma di liquidazione ex 
art. 275 C.C.I.I. approvato con decreto del 15.03.2024, depositato in 
Cancelleria in data 19.03.2024, comunicato dalla scrivente a tutti gli 
interessati in data 22.04.2024, in particolare in esecuzione di quanto già 
previsto alle pagine nn. da 4 a 6 %L’%òWWR’SURBU=PP=’LQ’SXQWR’=OO¶=WWLYLWj’
prodromica alla liquidazione del cespite in oggetto.  

Premesso che  
- In data 23.04.2026 lo scrivente Liquidatore riceveva a mezzo pec 

XQ=’–RPXQL–=]LRQò’%=OO¶vYYD’ %òO’½RUR’%L’5òV=UR’LQ’TX=OLWj’
di procuratore speciale , nato a 
( ), il , residente in ( ), , Cod. 
Fisc.  (doc. 1). 
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- Con detta comunicazione il Signor (padre del 
sovraindebitato e comproprietario indiviso 
%òOO¶XOWòULRUò’ò’ %L’ SURSULòWjGc’ =’Pò]]R’ %òO’ SUR–XU=WRUò’ VSò–L=Oò’ vYYD’

’ c’ WU=VPòWWòY=’ O=’ P=QLQòVW=]LRQò’ %L’ LQWòUòVVò’ =OO¶=–quisto 
della quota di proprietà di ½ dei terreni agricoli siti in San Costanzo 
(PU), località Santa Croce, rispettivamente identificati al Catasto Terreni 
di detto Comune, al foglio 2, mappali 54 gVXSD’zzzt’PTc’UD%D’¼’nrcsb’ò’
UD=D’¼’bbc,nGe 153 (supD’TPnr’PTc’UD%D’¼’scTn’ò’UD=D’¼’ncLtG al prezzo 
complessivo di << ¼’,Dtttctt’gY=ORUò’%òWòUPLQ=WR’VXOO=’SòUL]L=’%L’VWLP=’
depositata in atti, ridotto in considerazione della proprietà indivisa)>> 
(docc. 1 e 2). 

- Tale manifestazione di interesse interveniva dopo il ripristino 
della continuità delle trascrizioni per accettazione da parte del  

%òOO¶òUò%LWj’P=WòUQ= (doc. 3), ma prima che lo scrivente 
Liquidatore attuasse le successive attività indicate nel programma di 
liquidazione e, quindi, instaurasse il giudizio di divisione della 
comunione ereditaria tra i Sigg.ri . 

- Nel programma di liquidazione tale giudizio di divisione veniva 
SUòYLVWR’LQ’R––=VLRQò’ò%’XQLW=PòQWò’=OO=’OLTXL%=]LRQò’%òOO¶XOWòULRUò’ò’SL�’
consistente cespite che componeva la comunione ereditaria ossia la 
TXRW=’ LQ%LYLV=’ %òOO¶LPPRéLOò’ VLWR’ g Gc’ RL=’ D’
Tuttavia, la liquidazione di detto cespite veniva convogliata 
QòOO¶òVò–X]LRQò’ QRU]=W=’ SURPRVV= VX––òVVLY=PòQWò’ =OO¶=SòUWXU=’ %òOO=’
liquidazione controllata dal creditore fondiario, pertanto, non veniva 
coltivato un giudizio di divisione della comunione ereditaria che, ad oggi, 
è composta dai soli terreni in questione (doc. 4); stimati in data 
16.07.2022 dal Geom. Maurizio Paci su incarico del 
LQ’XQ’Y=ORUò’XQLW=ULR’ò’–RPPòU–L=Oò’%L’¼’rPDb,tctt’(doc. 5) e, quindi, 
–RQ’Y=ORUò’%L’SUòVXPLéLOò’%L’Y=ORUò’%L’Uò=OL]]R’P=VVLPR’%L’¼’TrDsLPcttD’ 

- Lo scrivente Liquidatore, ad oggi, alla luce delle circostanze 
VX%%òWWòc’ULWLòQò’–Kò’O¶LQVW=XU=]LRQò’%L’XQ’BLX%L]LR’SòU’O=’%LYLVLRQò’%òOO=’
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comunione composta dai soli terreni siti in San Costanzo non sia più la 
modalità di liquidazione del cespite di indubbio vantaggio per i creditori. 

- Infatti, proseguendo con la liquidazione programmata e, quindi, 
–RQ’O¶LQVW=XU=]LRQò’%òO’BLX%L]LR’%L’%LYLVLRQò’BU=YòUòééòUR’VXL’–Uò%LWRUL’LO’
50% dei costi, ragionevolmente stimabili per prassi ed in ragione dello 
scarso valore del cespite in un 20% del ricavato e, quindi, anche nella 
migliore ipotesi di realizzo del valore stimato dal Geom. Paci si avrebbe 
XQ=’ XWLOLWj’ %òOO=’ SUR–ò%XU=’ SòU’ –LU–=’ ¼’ TtDtttcttD’ Inoltre, nella 
eventualità concreta e molto più ragionevole che dalla vendita coattiva 
- =Q–Kò’%òO’éòQò’=VVòBQ=WR’SòU’O¶LQWòUR’- non si riuscisse a ricavare il 
SLòQR’Y=ORUò’–RPPòU–L=Oòc’O¶XWLOLWj’SòU’O=’SUR–ò%ura sarebbe assai simile 
a quanto offerto . 

- 6R’V–ULYòQWò’6LTXL%=WRUòc’=’TXòVWR’SXQWRc’QòOO¶LQWòQWR’%L’YòULQL–=Uò’
se la proposta del Sig. potesse costituire l¶RQQòUW= base della 
vendita della quota di proprietà indivisa ha richiesto il Certificato di 
Destinazione Urbanistica (cd. CDU) al Comune di San Costanzo (doc. 6) 
anche in ragione del fatto che la perizia redatta dal Geom. Maurizio Paci, 
su incarico del Sig. , dava conto espressamente del 
mancato del CDU (doc. 5).  

- Dal cd. CDU risulta che i due terreni distinti al Catasto del 
Comune di San Costanzo al Foglio 2 Mappali 54-153 sono destinati dal 
5L=QR’UòBRO=WRUò’)òQòU=Oò’ìRPXQ=Oò’YLBòQWò’=’³ZONA AGRICOLA - E1´ 
òc’TXLQ%Lc’–RQ’O=’VòBXòQWò’VSò–LQL–=C’³Le zone E comprendono tutte le 
S=UWL’%òO’ WòUULWRULR’–RPXQ=Oò’%òVWLQ=Wò’=OO¶òVòU–L]LR’%L’=WWLYLWj agricole, 
intese come funzioni non solo produttive ma anche di salvaguardia del 
sistema L%URBòRORBL–Rc’%òO’S=òV=BBLR’=BU=ULR’ò’%òOO¶òTXLOLéULR’ò–RORBL–R’
nonché della protezione dei beni storici e culturali esistenti. 
6¶XWLOL]]=]LRQò’ LQ’BòQòUò’%òO’ WòUULWRULR’ò%’ LQ’S=UWL–RO=Uò’=L’ QLQL’=BUL–ROLc’
O¶XVR’%òO’S=WULPRQLR’ò%LOL]LR esistente, la costruzione di nuovi edifici ai 
QLQL’ SUR%XWWLYL’ =BUL–ROL’ ò’ O=’ WXWòO=’ %òOO¶=PéLòQWò’ q’ UòBRO=W= dalle leggi 
nazionali e regionali afferenti ed in particolare la L.R. 13/1990. In tale 
]RQ=’ BOL’ LQWòUYòQWL’ XUé=QLVWL–Raò%LOL]L’ VRQR’ %LV–LSOLQ=WL’ %=OO¶=UWD’ rz’ ò’
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seguenti delle NTA del PRG vigente´. Nello stesso CDU 
O¶vPPLQLVWU=]LRQò’ha precisato –Kò’³il terreno distinto al Foglio 2 Mappali 
54/parte-153/parte é =VVRBBòWW=WR’ =L’ YLQ–ROL’ SUòYLVWL’ %=OO¶vUMD’ ,T’
³ìU97v69´’%òOOò’7DMDvD’%òO’5DUD)D’LQ’=%òBX=PòQWR’=O’5D5DvDUDf’=OOiLQWòUQR’
di tali ambiti si applica la tutela orientata di cui all'art. 66 delle N.T.A. 
del P.R. G, fatte salve le esenzioni previste dall'art. 60 delle stesse 
N.T.A. del P.P.A.R.. Si precisa inoltre che il terreno distinto al Foglio 2 
Mappali 54/parte-153/parte é =VVRBBòWW=WR’=L’YLQ–ROL’SUòYLVWL’%=OO¶vUMD’
,b’³RqUVv7Mq’ì1VM9qU1´’%òOOò’7DMDvD’%òO’5DUD)D’LQ’=%òBX=PòQWR’=O’
P.P.A.R.; all'interno di tali ambiti si applica la tutela diffusa di cui all'art. 
65 delle N.T.A. del P.R.G., fatte salve le esenzioni previste dall'art. 60 
delle stesse N.T.A. del P.P.A.R. Il terreno di cui al presente certificato é 
inserito in zona sismica e quindi soggetto alle prescrizioni della legge 
2.2.1974 n. 64.D´(doc. 6). 

- Su richiesta della scrivente Liquidatore, il Sig.  a 
mezzo del proprio Procuratore Avv. ha comunicato in data 
09.10.2026 di prorogare la propria offerta di 60 sessanta giorni (doc. 
7). 
- Lo scrivente Liquidatore ha, quindi, verificato se i valori di stima 
indicati dal Geom. Maurizio Paci su incarico del Sig. 
fossero in linea con gli ultimi (2024, doc. 8) Valori Agricoli Medi della 
Provincia di Pesaro e Urbino redatti dalla Commissione Provinciale e 
pubblicati dalla Agenzia delle Entrate, valori che sono invariati dal 2017.  
- Di seguito, i calcoli delO¶=SSOL–=]LRQò’=ULWPòWL–=’dei Valori Agricoli 
Medi alla intera proprietà: particella 54, composta da una porzione di 
zrtt’PT’%L’VòPLQ=WLYR’gzrtt’[’rcP,,bg¼aPTG2’¼’rbD,TTcTsG’ò’%=’una 
porzione di 790 mq di seminativo arborato (790 x rcP,,bg¼aPTG2’
2.036,07), risulta un valore %L’¼’25.747,23; particella 153, composta 
da una porzione di 1055 mq di seminativo (1055 x 2,5773 g¼aPTG2¼’
rD,TzctPG’ò’%=’XQ=’SRU]LRQò’%L’nL,’PT’%L’XOLYòWR’ gnL,’[’nctTPs2’¼’
TDzPPcstGc’ ULVXOW=’ XQ’ Y=ORUò’ %L’ ¼’ btDnrTcLL =’ QURQWò’ %L’ ¼’ rPDb,tcnt’
indicati dal Geom. Paci, il quale aveva assunto come criterio un valore 
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commerciale =%’òWW=UR’%L’¼’rrDtttctt, senza considerare i vincoli poi 
emersi dal CDU. 

- Secondo lo scrivente Liquidatore, la differenza WU=’O¶=SSOL–=]LRQò’
dei Valori Agricoli Medi e la stima del Geom. Maurizio Paci non indice 
VXOO=’ =WWòQ%LéLOLWj’ %L’ TXòVW¶XOWLP=c’ SRL–Kp’ i Valori Agricoli Medi sono 
rimasti invariati e ciò concorda con la scarsità delle compravendite già 
indicata dal Geom. Paci. In ogni caso, le stime non valorizzano i vincoli 
risultanti dal CDU che certamente comportano un deprezzamento - che 
non può essere quantificato dallo Scrivente Liquidatore ± e, quindi, 
rendono irrilevante la differenza. 

- Lo scrivente Liquidatore ritiene, invece, che dal valore 
complessivo debba in ogni caso debba essere sottotratto il 
deprezzamento dovuto alla comproprietà indivisa che si ritiene equo 
indicare nella misura del 20% (pari al presumibile costo della divisione, 
ut sopra indicato) ed il risultato diviso a metà, stante la proprietà in 
capo al sovraindebitato di un mezzo. Quindi anche assumendo come 
punto di partenza, in favore della procedura, il maggior valore di stima 
ULVXOW=QWò’%=OO¶=SSOL–=]LRQò’=ULWPòWL–=’%òL’R=ORUL’3ò%L’vBUL–ROL’rtrn’S=UL’
ad ¼’btDnrTcLLc’LO’%òSUò]]=PòQWR’%òO’rt  per la proprietà indivisa è 
S=UL’=%’¼’sDtLrcP,c’quindi, la comproprietà dei terreni ha un valore di ¼’
24.339,30 e la quota di ½ indiviso del ha un valore 
¼’TrDTszcsPD 

- Ponendo in vendita la quota indivisa secondo le modalità di cui 
al Codice di Rito e, quindi, S=UWòQ%R’%=O’SUò]]R’é=Vò’%L’¼’TrDTszcsPc’=O’
primo incanto si =YUòééò’XQ=’RQQòUW=’PLQLP=’%L’¼’zDTr,crn’ò%’LQ’–=VR’%L’
mancata aggiudicazione al secondo incanto si avrebbe un prezzo base 
%L’¼’zDTr,crn’ò%’XQ=’RQQòUW=’PLQLP=’%L’sDLnPcnbD 

- 6=’ P=QLQòVW=]LRQò’ %¶LQWòUòVVò’ %òO’ =O’ SUò]]R’
RQQòUWR’ %L’ ¼’ ,Dtttctt’ U=SSUòVòQWòUòééòc’ %XQTXòc’ =%’ =YYLVR’ %òOOR’
scrivente Liquidatore un valore che risulterebbe appropriato per la 
procedura, LQ’TX=QWR’VXSòULRUò’=OO¶RQQòUW=’PLQLP=’%òO’Vò–RQ%R’WòQW=WLYR’
di vendita. 
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- Lo scrivente Liquidatore, dunque, ritiene che si possa procedere 
=OO=’ B=U=’ VXOO=’ é=Vò’ %òOO¶RQQòUW=’ SUòVòQW=W=’
utilizzando la perizia di stima redatta dal Sig. Geom. Maurizio Paci per 
la descrizione del bene così come integrata dalle risultanze del CDU ed 
omettendo le RSòU=]LRQL’ %L’ VWLP=’ –RPò’ SUòYLVWR’ LQ’ YL=’ %¶ò––ò]LRQò’
%=OO¶=UWD’rTs’ìì99’=WWòVR’=Q–Kò’LO’Y=ORUò’PR%òVWo della quota. 

- Lo scrivente Liquidatore ritiene, in ogni caso, che si debba 
procedere alla liquidazione mediante una procedura competitiva e che, 
dunque, debba essere indetta la gara a fronte della proposta 
LUUòYR–=éLOò’UL–òYXW=’O=’TX=Oò’SXz’–RVWLWXLUò’LO’SUò]]R’ò’O¶RQQòUW=’PLQLP=D 

- In proposito della gara, anche ad integrazione del 
programma di liquidazione in atti, lo scrivente Liquidatore ritiene 
che sia opportuno, ai sensi degli artt. 275 e 216 CCII, che questa sia 
indetta nella forma di vendita senza incanto con modalità 
sincrona mista; con lotto unico, con prezzo e offerta minima di 
¼c7.000,00; con cauzione minima del 10% del prezzo offerto; con 
ULO=Q–L’PLQLPL’%L’¼’500,00 entro 180 secondi; con attestazione nel bando 
di YòQ%LW=’ %òOO¶òVLVWòQ]= ed accettazione %òOO¶RQQòUW=’ BLj’ UL–òYXW=’ ò%’
ammessa di diritto alla gara (senza, quindi, la necessità per 

 di ripresentazione dell¶RQQòUW= e con mero invito ad assolvere 
O¶LPSRVW=’%L’éROOR); con richiamo, allegazione e pubblicazione della stima 
redatta dal Geom. Maurizio Paci in versione privacy, nonché con 
pubblicazione della documentazione fotografica eseguita dallo 
scrivente, dell¶òVWU=WWR’%L’P=SS= e del CDU (sempre in versione privacy) 
ed espressa indicazione della possibilità di esaminare i beni costituenti 
il lotto previa richiesta allo scrivente Liquidatore, con individuazione 
come gestore della gara telematica www.fallcoaste.it di Zucchetti 
Software Giuridico srl, Via Enrico Fermi 134, 36100 Vicenza (VI); con 
criterio di preferenza SòU’SULRULWj’WòPSRU=Oò’QòO’%òSRVLWR’%òOO¶RQQòUW=’in 
caso di pluralità di offerte a parità di prezzo; con oneri e spese di 
trasferimento mediante rogito Notarile a scelta della Procedura ed ad 
LQWòBU=OL’VSòVò’%òOO¶=BBLX%L–=W=ULR’anche in relazione alla cancellazione, 
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se possibile, delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli; con possibilità 
di offerta migliorativa entro 10 giorni dalO¶=BBLX%L–=]LRQò con rialzo 
minimo di 1/5 e cauzione del 20% ed eventualmente successiva gara, 
–RQ’SXééOL–LWj’%òO’UòO=WLYR’é=Q%R’=L’VòQVL’%òOO¶art. 216 C.C.I.I. sul Portale 
delle Vendite Pubbliche e sul siti di pubblicità commerciale 
www.idealista.it, www.casa.it e www.bakeca.it per almeno giorni 45 
(giorni) prima della venditac’VL’=OOòB=’=OO¶XRSR e per i maggiori dettagli 
la bozza del bando di vendita predisposto e non ancora pubblicato (doc. 
10). 

- Le ragioni di opportunità ad avviso dello scrivente Liquidatore 
sono le seguenti: la modalità asincrona mista permette al contempo di 
raggiungere una platea più ampia rispetto alla esclusiva vendita 
telematica e di –RQVòUY=Uò’ O=’ Y=OL%LWj’ %òOO¶RQQòUW= irrevocabile già 
ricevuta; la coincidenza tra offerta ricevuta, prezzo base ed offerta 
minima consente alla platea di partecipare a condizioni quasi uguali 
=OO¶RQQòUòQWò, il quale mantiene solo la preferenza QòOO¶LSRWòVL di ulteriore 
offerta uguale ed in assenza di gara; LO’ ULO=Q–LR’PLQLPR’ %L’ ¼’ 500,00 
=SS=Uò’SURSRU]LRQ=WR’=O’SUò]]R’é=Vò’ò%’LQ–òQWLY=QWò’O¶òYòQWX=Oò’B=U= al 
prezzo più alto; la pubblicazione della stima redatta dal Geom. Maurizio 
Paci, con le richiamate anonimizzazioni, della documentazione 
fotografica, nonché del Certificato di Destinazione Urbanistica si rende 
Qò–òVV=UL=’ SòU’ O¶òQQòWWLYLWj’ %òOO=’ SXééOL–LWj; O¶RQQòUW=’PLBOLRU=WLY=’ %RSR’
O¶=BBLX%L–=]LRQò’ =VVL–XU=’ O=’ P=VVLP=’ Y=ORUL]]=]LRQò’ –RPPòU–L=Oò’ %òO’
lotto; la scelta del Gestore della gara telematica è obbligatoria in ragione 
della natura e del valore del bene, nella specie www.fallcoaste.it pratica 
un costo contenuto (come di seguito indicato) per la procedura e non 
SUòYò%ò’ QòVVXQ=’ –RPPLVVLRQò’ SòU’ O¶=BBLX%L–=W=ULRf’ in punto alla 
pubblicità oltre a quella obbligatoria sul Portale delle Vendite Pubbliche 
nel caso di specie attesa la natura del bene (quota indivisa) si ritiene 
adeguata una pubblicità commerciale sui seguenti siti: www.idealista.it, 
www.casa.it e www.bakeca.it in quanto idonea ad assicurare la 
massima informazione e partecipazione degli eventuali interessati in 
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quanto idonea ad assicurare la massima informazione e partecipazione 
degli eventuali interessati, non si ritiene utile la pubblicità cartacea né 
O¶òVò–X]LRQò’%L’YLUWX=O-tour, quanto al periodo sempre per la natura del 
lotto si ritiene adeguato un periodo di 45 giorni. 

- ùX=QWR’=OO¶XWLOL]]R’%òOO¶LQ%LYL%X=WR’)òVWRUò’%òOO=’)=U=’MòOòP=WL–=’
òVVR’=YUj’XQ’–RVWR’SòU’O=’SUR–ò%XU=’%L’¼’TtPctt’ROWUò’LY=’g¼’TrLcTtGc’
mentre la pubblicità così come proposta avrà un costo totale per la 
SUR–ò%XU=’%L’¼’TsTctt’g%L’–XL’¼’Tttctt’SòU’O=’5XééOicazione sul PVP ed 
¼’ sTctt’ SòU’ O=’ SXééOL–LWj’ –RPPòU–L=OòG SòU’ –XL’ VL’ –KLò%ò’ VLQ’ %¶RU=’
O¶=XWRUL]]=]LRQò’al pagamento in favore di Zucchetti Software Giuridico 
srl, Via Enrico Fermi 134, 36100 Vicenza (VI) TX=QWR’=%’¼’TrLcTt’ò’¼’
61,00; in favore del Ministero della Giustizia, tramite Pago Pa quanto ad 
¼’Tttctt mediante bonifici bancari dal conto corrente della procedura 
IT54L0623068397000015420938 intestato a Proc. di Liquid. Controllata 
n 24 2023 ± Crédit Agricole Italia S.p.a. ± Ag. di Mondolfo. 
 

CHIEDE 
alla S.V. Ill.ma %L’ =XWRUL]]=Uòc’ VLQ’ %¶RU=, la vendita, l¶LQ%L]LRQò e la 
pubblicazione del bando di gara sulla proposta irrevocabile avanzata dal 
comproprietario indiviso Sig. e relativa =OO¶=–TXLVWR’ %òlla 
quota indivisa di proprietà di ½ dei terreni agricoli siti in San Costanzo 
(PU), località Santa Croce, rispettivamente identificati al Catasto Terreni 
di detto Comune, al foglio 2, mappali 54 e 153, SòU’ ¼’ 7.000,00, 
RPòWWòQ%R’ Oò’ RSòU=]LRQL’ %L’ VWLP=’ –RPò’ SUòYLVWR’ LQ’ YL=’ %¶ò––ò]LRQò’
%=OO¶=UWD’rTs’ìì99’ò’con le seguenti modalità ai sensi degli artt. 275 e 
216 CCII: vendita senza incanto con modalità sincrona mista; 
FRQcORWWRcXQLFRfcFRQcSUH]]RcHcRIIHUWDcPLQLPDcGLc¼c�m777f77; con 
–=X]LRQò’PLQLP=’%òO’ Tt ’%òO’ SUò]]R’ RQQòUWRf’ –RQ’ ULO=Q–L’PLQLPL’ %L’ ¼’
500,00 entro 180 secondi; con attestazione nel bando di vendita 
%òOO¶òVLVWòQ]=’ò%’=––òWW=]LRQò’%òOO¶RQQòUW=’BLj’ UL–òYXW=’ò%’=PPòVV=’%L’
diritto alla gara (senza, quindi, la necessità per Sig. di 
ULSUòVòQW=]LRQò’%òOO¶RQQòUW=’ò’–RQ’PòUR’LQYLWR’=%’=VVROYòUò’O¶LPSRVW=’%L’
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bollo); con richiamo, allegazione e pubblicazione della stima redatta dal 
Geom. Maurizio Paci in versione privacy, nonché con pubblicazione della 
documentazione fotografica eseguita dallo scrivente, dell¶òVWU=WWR’ %L’
mappa e del CDU (sempre in versione privacy) ed espressa indicazione 
della possibilità di esaminare i beni costituenti il lotto previa richiesta 
allo scrivente Liquidatore, con individuazione come gestore della gara 
telematica www.fallcoaste.it di Zucchetti Software Giuridico srl, Via 
Enrico Fermi 134, 36100 Vicenza (VI); con criterio di preferenza per 
SULRULWj’WòPSRU=Oò’QòO’%òSRVLWR’%òOO¶RQQòUW=’LQ’–=VR’%L’SOXU=OLWj’%L’RQQòUWò’
a parità di prezzo; con oneri e spese di trasferimento mediante rogito 
7RW=ULOò’=’V–òOW=’%òOO=’5UR–ò%XU=’ò%’=%’LQWòBU=OL’VSòVò’%òOO¶=BBLX%L–=W=ULR’
anche in relazione alla cancellazione, se possibile, delle iscrizioni e 
trascrizioni pregiudizievoli; con possibilità di offerta migliorativa entro 
10 giorni dalO¶=BBLX%L–=]LRQò con rialzo minimo di 1/5 e cauzione del 
20% ed eventualmente successiva gara, con pubblicità del relativo 
é=Q%R’=L’VòQVL’%òOO¶=UWD’rTs’ìDìD9D9D’VXO’5RUW=Oò’%òOOò’RòQ%LWò’5XééOL–Kò’
e sul siti di pubblicità commerciale www.idealista.it, www.casa.it e 
www.bakeca.it per almeno giorni 45 (giorni) prima della vendita, si 
=OOòB=’=OO¶XRSR’O=’éR]]=’%òO’é=Q%R’%L’YòQ%LW=’SUò%LVSRVWR’ò’QRQ’=Q–RU=’
pubblicato òc’SòUc’O¶òQQòWWR’=XWRUL]]=Uò’LO pagamento del costo del gestore 
della gara telematica e della pubblicità commerciale in favore di 
Zucchetti Software Giuridico srl, Via Enrico Fermi 134, 36100 Vicenza 
(VI), S=UL’=%’¼’TtPctt’ROWUò’LY=’gTrLcTtG’SòU’O=’B=U=’ò’S=UL’=%’¼’Ptctt’
ROWUò’LY=’g¼’sTcttG’SòU’O=’SXééOL–LWjc’QRQ–Kp’LO’–RVWR’%òO’–RQWULéXWR’%L’¼’
100,00 per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche in favore 
del Ministero della Giustizia ± Pago Pa mediante bonifici bancari dal 
conto corrente della procedura IT54L0623068397000015420938 
intestato a Proc. di Liquid. Controllata n 24 2023 ± Crédit Agricole Italia 
S.p.a. ± Ag. di Mondolfo. 
Con la massima osservanza. 
Si allega: 

1- Offerta irrevocabile formulata dal comunicata in 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 C
IR

IO
N

I V
ER

O
N

IC
A 

Em
es

so
 D

a:
 N

am
iri

al
 C

A 
Fi

rm
a 

Q
ua

lif
ic

at
a 

Se
ria

l#
: 1

d9
c3

d0
ec

38
2b

34
0

file:/C:/Users/lorenzo.pini/jconsolle/PNILNZ81E25A470W/datiutente/fascicoli/0410440090-LC-24__2023/ATT/67090467/ALL/67090477.pdf
file:/C:/Users/lorenzo.pini/jconsolle/PNILNZ81E25A470W/datiutente/fascicoli/0410440090-LC-24__2023/ATT/67090467/ALL/67090477.pdf
file:/C:/Users/lorenzo.pini/jconsolle/PNILNZ81E25A470W/datiutente/fascicoli/0410440090-LC-24__2023/ATT/67090467/ALL/67090477.pdf
file:/C:/Users/lorenzo.pini/jconsolle/PNILNZ81E25A470W/datiutente/fascicoli/0410440090-LC-24__2023/ATT/67090467/ALL/67090477.pdf


10 

data 23.04.2026 dal Procuratore speciale . 
2- Copia della cauzione consegnata e relativo versamento sul c/c 

della procedura in data 28.04.2026. 
3- 7RW=’ %L’ WU=V–UL]LRQò’ %òOO¶=––òWW=]LRQò’ %òOO¶òUò%LWj’ P=WòUQ=’ %=’

parte ; 
4- Visure catastali dei terreni siti in San Costanzo. 
5- Perizia Estimativa redatta dal Geom. Maurizio Paci in data 

16.07.2022 su incarico del Sig. 
6- Certificato di Destinazione Urbanistica. 
7- 5URURB=’%òOO=’Y=OL%LWj’%òOO¶RQQòUW=’–RPXQL–=W=’%=O’5UR–XU=WRUò’ ’

8- hOWLPL’ R=ORUL’ 3ò%L’ vBUL–ROL’ òVWU=WWL’ %=O’ VLWR’ %òOO¶vBòQ]L=’ %òOOò’
Entrate; 

9- Estratto di Mappa e fotografie dei terreni in oggetto. 
10- àR]]=’%òO’é=Q%R’%L’B=U=’VXOO¶RQQòUW=’LUUòYR–=éLOò’%¶=–TXLVLWR. 
11- Listino del Gestore della Gara Telematica e della pubblicità 

commerciale Zucchetti Software Giuridico S.r.l. 
 Pesaro, lì 14.01.2025   
       Il Liquidatore  
       Avv. Veronica Cirioni 
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